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ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

A Lei n° 4.695/2019 institui 0 Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de
ltuiutaba, em conformidade com o Plano Diretor Integrado do Municipio de ltuiutaba (Lei
complementar n® 153/2018). A Lei n° 4.914/2022, Lei n°® 5.022/2023 e Lei n°® 5.237/2024
alteraram alguns indices urbanisticos, visando proporcionar a cada tipo de zoneamento
uma melhor utilizacdo em funcao das suas caracteristicas, com o objetivo de incentivar o
adensamento preferencial urbano e a diversificacdo de atividades ao longo da Zona de
Corredores Mistos.

Alguns conceitos importantes!

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO ———

AFASTAMENTO

TAXA DE DE FUNDO
OCUPACAO

AFASTAMENTO

LATERAL

AREA PERMEAVEL

AFASTAMENTO
FRONTAL

Fator numérico pelo qual se multiplica a area do lote para obter-se
a area maxima da projecao horizontal da edificacao.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO:

Para calcular: (Area do lote) x (Coeficiente de Aproveitamento) =
Area total maxima permitida de construg&o no lote
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ANEXOS:

Anexo | — Mapa de Zoneamento
Alterado pela Lei N° 4.914/2022.

Anexo Il — Descri¢cao das Zonas
Alterado pela Lei N° 4.914/2022.

|. Zona Central — ZC;

[l. Zona Mista — ZM;

[1l. Zona Industrial — ZI;

V. Zona Rural — ZR;

IV. Zona Especial de Interesse Social —
ZEIS;

Prefeitura Municipal de ltuiutaba

Secretaria Municipal de Planejamento

Clique para acessar:

Mapa de Zoneamento

V. Zona de Conservagdo Ambiental — ZCA,
VI. Zona de Proteg&o do Aeroporto — ZPA;
VIl. Zona de Baixo Adensamento — ZBA,;
VIII. Zona Urbanizacado Restrita — ZUR;

IX. Zona de Corredores Mistos — ZCM.

Anexo Il — Classificacao dos Usos

Ver descricdo na lei completa.

|. HABITACAO (H):

a) Habitac&o Unifamiliar (H1);

b) Habitac&o Multifamiliar (H2);

c) Habitacdo de Interesse Social (H3).
ll. COMERCIO (C):

a) Comércio Varejista Local (C1)

b) Comércio Varejista Diversificado (C2)
c) Comércio Especial (C3).

lll. SERVICOS (S):

a) Servigo Local (S1);

b) Servigo Diversificado (S2);

c) Servico Especial (S3).

IV. EQUIPAMENTOS SOCIAIS E
COMUNITARIOS (E):

a) Equipamento Social e Comunitério —
Local | (E1);

b) Equipamento Social e Comunitario —
Geral (E2);

c¢) Equipamento Social e Comunitario —
Especial (E3).

V. INDUSTRIA (1):

a) Industria de Pequeno Porte (11);

b) Industria de Médio Porte (12);

¢) Industria de Grande Porte (13).

VI. MISTO (M).
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Anexo IV — Quadro de adequacado dos usos as Zonas
Alterado pela Lei N° 4.914/2022, Lei n® 5.022/2023 e Lei n° 5.237/2024

Usos / Zona ZC | ZM ZI | ZEIS | ZCA ZPA | ZBA ZUR @ZCM

H1 - Habitag@o Unifamiliar A A P A P A(2) A A A A(4)
H2 - Habitacdo Multifamiliar A A P A P A(2) A A A P
H3 - Habitag&o de Interesse Social A A P A P A(2) A A(5) A P
C1 - Comércio Varejista Local A A A A P A(2) A A A P
C_2— qu_neruo Varejista A A A A = AQ2) = = A =
Diversificado

C3 - Comércio Especial* A P A P P P P P A P
S1 - Servico Local A A A A P A(2) A A A P
S2- Servico Diversificado A A A A P A(2) P P A P
S3 - Servico Especial* P P A P P A(2) P P A P
El- Eq.u!p_amento Social e A A A A A) | A@) A A A p
Comunitério — Local

E2 - Equipamento Social e A A A A A) | A@) A A A p

Comunitéario — Geral*

E3 - Equipamento Social e

Comunitario — Especial* AR) | AB) | A P A | A@) P P A) P

I1 — Industria de Pequeno Porte A A A A P A(2) A A A A
12 — IndUstria de Médio Porte P P A P P P P P P A
I3 - IndUstria de Grande Porte P P A P P P P P P A
M — Misto** A A A A P A(2) A A A A
A — Adequado
P — Proibido

* Exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, conforme definido no Plano Diretor Integrado, a ser analisado
e aprovado pelo 6rgdo competente pelo planejamento e pelo Conselho da Cidade de ltuiutaba.

** Permitido para 0s usos adequados para as respectivas Zonas

(1) A edificagdo e a ocupagéo nesta Zona s&o proibidas, exceto quando utilizadas para recreagéo e sua estrutura de
apoio, mediante projetos aprovados pelos 6rgaos responsaveis pelo planejamento urbano e pela preservacdo do
meio ambiente.

(2) Altura maxima de 8,00 (oito) metros.

(3) Exceto estadios, clubes, parques de diversdes, presidios, cadeias, cemitérios e depdsitos de residuos solidos de
grande porte (aterro sanitario).

(4) Permitido somente para loteamentos de sitios de recreio, sendo permitida somente 1 (uma) habitagéo por lote
mais uma casa de caseiro.

(5) O indice urbanistico adotado devera ser o da ZUR.
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Anexo V — Tabela de indices Urbanisticos
Alterado pela Lei N° 4.914/2022 e Lei n® 5.237/2024

e d? Coeficiente de Coeficiente de  Afastamento AESETIEI Taxa de
ocupacao . ; Frontal Lateral e bilidade (%
méxima = aProveitamento | aproveitamento Fronta Fundos permeabilidade (%
basico maximo Minimo (m) o do lote)
(%) Minimo (m)
Zona Central 90% (9) 5,0 7,0 2,00 (5)(8) 1,50 (1)(6)(8) 10%
Zona Mista 70% 2,0 3,0 2,00 (8) 1,50 (1)(6)(8) 15%
Zona Industrial 60% 2,0 3,0 5,00 (8) 1,50 (1)(8) 20%
Zona Especial de
Interesse Social 75% 3,0 3,0 2,00 (8) 1,50 (1)(6)(8) 15%
Zona de Conservagao
Ambiental § 20% 0,5 0,5 2,00 (8) 1,50 (6)(8) 80%
Zona de Protecéo do o
Aeroports 6 (2)(3) 2)@3) 2,00 (8) ) 20%
Zona de Baixo
Adensamento 60% 1,0 2,0 2,00 (8) 1,50 (6)(8) 30%
Zona de Urbanizacéo o o
Restrita 50% 1,0 2,0 2,00 (8) 1,50 (1)(6)(8) 40%
Zona d,f/l.co”edmes 80% 3,0 4,0 2,00 (5)(8) | 1,50 (1)(6)(8) 10%
istos
Zona Rural 20%(7) 0,3(4) 0,5(4) 5,00 (8) 3,00 (8) 60%

(1) Permitida a construgdo na divisa do lote desde que ndo haja aberturas para os lotes e vias publicas confrontantes e
desde que garantida a iluminagédo e ventilagdo natural, até o limite maximo de 8,00 (oito) metros de altura.

(2) Definido para a Zona em que estiver inserido.

(3) Permitida a constru¢do com altura maxima de 8,0 (oito) metros.

(4) Gabarito maximo de 12 (doze) metros de altura.

(5) Afastamento frontal de 2,00 (dois) metros para uso residencial e permitido constru¢cdes sem afastamento frontal para
outros usos.

(6) Para edificagbes com mais de 8,0 (oito) metros de altura, os afastamentos laterais e de fundo deverdo ser de 1,5 m +
1/10 da altura a partir do logradouro até a laje do ultimo pavimento.

(7) No caso de aplicacéo do instrumento de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso podera chegar a 40%.

(8) Permitida a projecéo de beiral ou marquise de 0,5 (meio) metro, sobre o afastamento.

(9) Para edificacGes residenciais, taxa de ocupa¢do maxima 80%.

Area Minima do Area Minima do Area Minima do

Lote (m?) para Lote (m2) com Lote (m?) para
novos loteamentos  Outorga Onerosa  desmembramento

Zona Central 8,00 200,00 - 160,00

Zona Mista 8,00 200,00 - 160,00

Zona Industrial 12,00 500,00 - 160,00

Zona Especial de Interesse Social 8,00 200,00 - 160,00

Zona de Conservagdo Ambiental 8,00 200,00 - 160,00

Zona de Protecao do Aeroporto * 200,00 - 160,00

Zona de Baixo Adensamento 10,00 400,00 200,00 200,00
Zona de Urbanizacéo Restrita 12,00 600,00 360,00 -

Zona de Corredores Mistos 8,00 * * 160,00
Zona Rural 25,00 5.000,00 1.000,00 -

* Definido para a Zona em que estiver inserido.
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PROJETO ARQUITETONICO

De acordo com a Lei n°® 1.262/1968 - Codigo de edificacdes do Municipio de Ituiutaba o projeto
arquitetbnico a ser apresentado para solicitacdo de licenca para construir, deverd constar,

obrigatoriamente:
Elementos ‘ Especificagdes
Desenhada no quadro de legenda — com lotes da quadra
i 6l Orienta¢ao Norte-Sul
situacao &

Cotas do lote e do lote até a esquina mais proxima
Escala 1:100
Planta de Orientagao Norte-Sul

Iocalizagég ! |Desenho do terreno, da area construida e da 4rea permeével, com indicagdo numérica da area e
Implantacdo |devidamente cotada. Observar a % taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento e area
permeével na Lei N° 4.695/19. Este desenho sera utilizado para fins cadastrais do Municipio.

Escala 1:100

Planta de " ~

B —— Orlgnta?ao Norte-SuI _
Indicacao do sentido e inclinagdo do telhado e cotas
Escala 1:50
Orientacdo Norte-Sul
Cotas: dos ambientes, espessuras das paredes, afastamentos, cotas do perimetro geral e

. do terreno.
téfrlggt: cij:rlr);:is Indicar nome, area, pé direito e nivel de cada ambiente. Observar dimensionamento minimo
. para cada ambiente, Lei N° 1.262/1968 - Cadigo de Edificacdes.
pavimentos
Linhas de cortes e indicacdo de fachadas
No passeio: indicar inclinacdo transversal, material da calcada, faixa de circulacéo, de
servico e de acesso, indicar &rvore e lixeira, rampa de acesso.
Escala 1:50
Cortes

longitudinais € |cotas do pé direito e niveis de cada ambiente
transversais

Indicacdo da altura total da edificacdo

Fachadae |Escala1:50

elevacoes  |Elementos arquitetonicos e decorativos

Quadro de Identificacdo e dimensionamento das esquadrias. Areas de ventilacdo e iluminacdo: ambientes
esquadrias |de uso prolongado: 1/6 da area do piso, ambientes de uso transitério: 1/8 da area do piso.

Deve conter: Titulo do desenho; nimero da folha; escala; identificagdo da edificacdo, sua
natureza, e seu destino, além do numero de pavimentos; local da edificagcdo, contendo nome do
logradouro e numeracao do imovel, além da identificagdo cadastral; planta de situagdo do terreno
na quadra; area do terreno, area do terreno a ser ocupada pela edificacdo, separada a da
edificacdo principal e as das dependéncias, bem como &rea total a edificar; % da taxa de
Selo ocupacao, coeficiente de aproveitamento e area total permeavel; nome e endere¢co do
proprietario da edificacdo ou de seu representante legal devidamente comprovado e local para a
respectiva assinatura; nome do responsavel pelo projeto com numero do CAU ou CREA e local
para sua assinatura; nome do responsavel pela execusdo, com niimero do CAU ou CREA e local
para a respectiva assinatura; local para aprovacdo do projeto e local para reconhecimento de
firmas.
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Aprovacgéao do Projeto Arquitetonico

O projeto arquitetbnico para construir, acrescer ou reformar edificacdes devera ser examinado
pelo 6érgdo competente nos seus elementos geomeétricos essenciais, em concordancia com as
legislacOes vigentes.

Para aprovacdo de projeto arquitetbnico, a documentacdo necessaria (listada abaixo) devera
ser protocolada na Secretaria Municipal de Planejamento pela pessoa interessada ou com
procuracéao.

O alvara de edificacdo sera vdlido para dar inicio a construgéo, pelo prazo de 6 (seis) meses.

Qualquer demolicdo a ser realizada, excetuados os muros de fechamento até 3,00 m (trés
metros) de altura, devera ter licenga, bem como pagar a taxa devida.

Antes do inicio da execugdo da edificagdo ou durante a sua execucgdo, sera admissivel
modificar-se projeto arquitetébnico aprovado ou alterar-se o destino de compartimentos ou as
linhas e detalhes das fachadas. O projeto modificado deve ser apresentado juntamente com o
projeto aprovado e o alvara de edificagfes na Secretaria Municipal de Planejamento.

Lista de Documentos para Alvara De Edificacéo

Assinado pelo requerente com reconhecimento de firma em cartério ou
presencialmente na Secretaria Municipal de Planejamento ou no Setor de
Protocolo da Secretaria Municipal de Administragdo e Recursos Humanos.

Caso o requerente seja o procurador: apresentar procuracdo publica, registrada
em cartério de notas, que conste autorizacdo especifica para o ato. Sera aceita
procuracéo por instrumento particular desde que assinada com reconhecimento
Requerimento de firma em (_:argé_rio. A_Iérp da procuracdo, apresentar também copia do RG ou
CNH do proprietario do imovel.

Caso o requerente seja o inventariante: apresentar documentagdo que comprove
a qualidade de inventariante. Se o inventario esta aberto: apresentar cépia do
termo de compromisso de inventariante; ou escritura publica de inventério e
partilha; e da certiddo de 6bito. Se ndo héa inventario aberto: apresentar copia da
declaracéo de inventariante provisoério, da certiddo de 6bito e do RG ou CNH do
inventariante.

Sao aceitos: RG; ou CNH; ou CTPS; ou Carteira de ldentidade expedida por
orgao fiscalizador do exercicio de profissdo regulamentada por lei (OAB, CRM,
CRBio, CREA etc); ou Carteira funcional expedida por érgdo publico, desde que
reconhecida por Lei Federal como documento de identidade valido em todo
territério nacional.

Copia de documento oficial de
identificac&o do requerente

Copia do CPF do requerente Dispensada se constar o numero do CPF no documento de identificagéo.
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Para pessoa juridica: copia de
documento de representagéo

Podera ser apresentado contrato social, procuracéo, substabelecimento, o que for
0 caso. A cOpia devera ser autenticada.

Comprovante de endereco do
requerente atualizado

Expedido no maximo a 90 (noventa) dias da data de abertura do processo

Copia da Matricula do imoével
atualizada

Emitida no maximo a 90 (noventa) dias da data de abertura do processo pelo
Cartério de Registro de Imoveis.

Se o0 nome do interessado ndo consta na matricula anexar junto a ela escritura
publica de compra e venda, ou contrato de compra e venda e declaragdo de
anuéncia do vendedor com firma reconhecida em cartorio.

Cépia da Certiddo Negativa de
Débitos Municipais

A certiddo deve estar valida na data de abertura do processo. Emitir online.

Cépia da Certiddo Negativa de
Débitos com SAE

A certidao deve vélida na data de abertura do processo. Solicitar online.

Coépia da guia de recolhimento
das taxas de expediente e
emolumentos e do comprovante
de pagamento.

Solicitar a guia de recolhimento na Secretaria Municipal de Planejamento.

Declaracédo da SAE

Assinada pelo requerente com reconhecimento de firma em cartério ou
presencialmente na Secretaria Municipal de Planejamento ou no Setor de
Protocolo da Secretaria Municipal de Administracdo e Recursos Humanos.

03 Cépias do projeto arquitetdnico

O selo do projeto deve ser e assinado pelo proprietario/a e pelo/a profissional
responsavel técnico/a pelo projeto e pela execugdo da obra, com o nimero do
registro do CAU ou CREA, e firmas reconhecidas. As folhas do projeto devem
estar devidamente dobradas para perfuracdo, conforme ABNT — NBR 13142.

Copia da Anotacado de
responsabilidade Técnica — ART
ou do Registro de

Responsabilidade Técnica — RRT

Do projeto arquitetdnico, dos projetos complementares (hidro sanitario, estrutural
e elétrico) e da execucdo da obra, assinados pelo proprietario e pelo profissional
habilitado.

Cépia do contrato de prestacao de
Servigos com firma reconhecida

Em caso de haver empresa contratante para executar a obra.

acessar pela internet

Departamento de Regulagdo Urbana — E-mail: dru.planejamento@ituiutaba.mg.gov.br
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Dimensionamentos minimos de compartimentos e elementos

Pé direito Largura

Compartimentos e elementos P .
minimo minima

Vestibulos e as salas de entrada ou de espera 6,00 m2 2,50 m -

Internos em edificios de uma residéncia - 2,30 m 0,80 m

De acesso a edificios residenciais e comerciais
até 3 pavimentos; internos em edificios de - 2,30 m 1,20 m

apartamentos
Corredores P

Edificios com mais de 3 pavimentos; frente das
portas de elevadores; internos em edificios de
apartamentos com mais de 10,00 m de
comprimento

- 2,30 m 1,50 m

Portas da cabina e dos pavimentos corredigcos

horizontais de duas folhas, com abertura lateral . ) 1,50m

Porta da cabina corredica horizontal de duas

folhas e portas dos pavimentos eixo vertical ) i 1,70 m

Caixas de . . .
Elevadores, Portas de cabina e dos pavimentos corredigcos

Pocos e Casas horizontais de duas folhas, com abertura central
de Maquinas

- - 1,85 m

Porta da cabina corredica horizontal de uma folha
e postas dos pavimentos eixo vertical ou no de
portas da cabina e dos pavimentos corredi¢cos
horizontais de uma folha

Casa de maquinas — espaco livre entre a parte

mais alta das maquinas e o teto devera ser de - 2,00 m -
1,00 m

- - 1,95m

Permitir inscri¢cdo, no plano do piso, de circulo de

Salas diametro minimo de 2,50 m

12,00 m? 250m 3,00m

10,00 m2
Demais: 2,50m 2,50 m
8,00 m2

Permitir inscri¢cdo, no plano do piso, de circulo de

Lo il diametro minimo de 2,50 m

Permitir inscricdo de um circulo de diametro

2
minimo de 2,00 m 6,00m 2,50m 2,00 m

Cozinhas e
copas Nas residéncias constituidas de sala, dormitério,
banheiro e cozinha - em cujo piso seja tracado um 4,00 m? 2,50 m 1,60 m
circulo de diametro igual a 1,60 m

Permitir inscri¢cdo, no plano do piso, de circulo de

Leszrses diametro minimo de 1,50 m

2,25 m? 250m 1,50 m

Quando em compartimento conjunto 2,40 m2 2,50 m 1,50 m

Banheira — dispor de area livre, em um dos seus
maiores onde possa ser tracado um circulo de - - -
0,60 m

Banheiros e
Sanitarios

Box 0,80 m2 2,50m 0,80 m?2
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O compartimento para um chuveiro e um sanitario 2,50 m2 2,50m 1,20 m

Destinado exclusivamente a banheiro ou a

By 2,00 m? 2,50 m 1,10 m
sanitario
Subcompartimentos — divisorias de no maximo 1,20 m2 250 m 1,00 m
2,10 m de altura
Area de servico Em edificios de apartamentos 4,00 m? - 1,20 m
Garagens Domiciliares 12,00 m? 2,30 m 2,50m
Camaras para Tiver seis ou mais pavimentos, incluindo o térreo; 15.00 m2
Instalacdo de tiver demanda igual ou superior a 50 KVA; tiver (3m’ X 5m) 3,00m 3,00m

Transformador area construida igual ou superior a 1.000,00 m2.

Os pordes de pé direito inferior a 2,00m deveréo
ser completamente vedados, garantida a - 2,30 m 2,00 m
ventilacdo permanente

Pordes e
Subterraneos

Podera ser destinado a compartimentos de
utilizacdo prolongada, transitdria ou especial que
Ihe sejam compativeis e que nele tenham garantia
a plena funcionalidade.

Sétaos 10,00 m2 2,50m -

Em edificios uni-habitacionais, observado o raio
minimo de 0,60 m, em relagéo ao eixo, quando - - 0,80 m
forem circulares;

Em edificios residenciais ou comerciais até 3
pavimentos ou destinadas a locais de reunido com - - 1,20 m
capacidade até 150 pessoas.

Escadas e
Rampas

Considerar dimensionamento especificado na
ABNT NBR 9050.

Permitidos balancos acima do pavimento térreo
de 1,50 m quando o recuo for de 7,00 m no - - -

minimo.
Fachadas

Permitidos balancos acima do pavimento térreo
de 1,00 m quando o recuo for de 3,00 m no - - -
minimo.

Os muros que constituirem divisas laterais e de
fundo dos terrenos edificados deverao ter altura
Muros P ~ . - - -
méxima de 2,20 m, em relacdo ao nivel do terreno

mais baixo.

Nas fachadas, ndo excederédo a largura do
Marquises passeio nem terem, seja qual for o caso, balanco - - -
superior a 3,00 m e altura maxima de 4,00 m.

Fonte: Capitulo lll e IV, Codigo de Edificagbes, Lei n°® 1.262 / 1968.
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Prefeitura Municipal de Ituiutaba
Secretaria Municipal de Planejamento

OrientacOes para construcéo de edificacdes

A obra deve seguir exatamente o projeto arquitetébnico aprovado!

Uma via do Alvara de Edificacdes e do projeto arquitetdbnico aprovado pela
Secretaria Municipal de Planejamento deve ficar na obra, conforme Cdédigo de
Edificacdes — Lei N° 1.262/1968.

N&o deixe materiais e equipamentos de construcdo na via publica!

E proibido depositar materiais e equipamentos de construgédo nas calgadas e nas
vias publicas, segundo o Cddigo de Posturas — Lei N° 1.363/1970. E dever da
populagdo cooperar com a Prefeitura na conservacao e limpeza da cidade, assim
coloque 0s materiais e equipamentos de construcdo dentro do lote ou em
cacamba.

Plante uma arvore na sua calcada!

E obrigatdrio o plantio de uma arvore, conforme o Plano Diretor Fisico — Lei N°
1.362/1970. As arvores contribuem para melhorar as condi¢es climéticas, devem
ser plantadas na faixa de servico, com um espaco de diametro de 60cm sem
pavimentacdo. Escolha uma espécie adequada para ndo danificar a calcada.
Procure a Secretaria Municipal de Meio Ambiente para verificar a disponibilidade
de mudas.

Construa a cal¢cada conforme a Lei N°4.507/2017

Plano de Mobilidade Urbana e a NBR 9050!

O dimensionamento das calcadas, deve ser dividido em:

Faixa

Largura
minima

Destinacédo

Faixa de 75 cm Instalacdo de mobiliario, como poste, lixeira e sinalizacdo, arborizacéo e rampa
servigo de acesso de veiculos e pedestres ao lote.
o Deslocamento dos pedestres, com piso regular antiderrapante e antitrepidante,
Faixa livre 125 cm . ST
sem obstaculos e sem inclinagdes.
Faixa de . . L
2CesS0 Variavel | Destinada para rampas de acesso ao lote, caso necessario, jardineiras.

var\[éve\ FAIXA DE §
ACESSO Z

min 1

<
min 75cm SERVICO %

FAIXA DE
LIXEIRA)

A
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FINS CADASTRAIS - Regularizacéo de edificagdes

clandestinas e irregulares

Lei n° 5.167/2023 - DispbBe sobre o programa de regularizacdo de edificacbes
clandestinas e irregulares para fins cadastrais e d& outras providéncias.

| — Construcao irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Municipio, porém a
construcao foi executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

Il — Construcdo clandestina parcial: aquela correspondente a ampliagcéo de
construcao legalmente autorizada, porém sem licenca do Municipio;

[l — Construcdo clandestina: aquela executada sem prévia autoriza¢cao do Municipio,
ou seja, sem projetos aprovados e sem a correspondente licenca, o Alvara de
Edificacdo.

As inconformidades das edificacdes construidas apos 04 de dezembro de 2019, data
da publicacao da Lei n°® 4.695 (Zoneamento do Uso e Ocupacado do Solo do Municipio
de ltuiutaba), serdo passiveis de regularizacdo mediante adequacdo dos indices
urbanisticos exigidos ou sob 0 pagamento da multa compensatoria de regularizacao.

A pessoa interessada em regularizar uma construgéo irregular ou clandestina devera
protocolar um processo administrativo no érgdao municipal competente com as
documentacdes a seguir:

| — requerimento assinado pelo proprietario do imével com firma reconhecida ou pelo
procurador com a devida procuracéo e reconhecimento de firma;

Il — copia do RG, do CPF/ CNPJ e comprovante de enderego do requerente;

IIl — copia da matricula do imével com emisséo de até 90 dias da data de protocolo;

IV — 02 cépias do projeto arquitetdnico e arquivo digital;

V — anotacédo de responsabilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade técnica
(RRT) do projeto arquitetbnico para regularizacdo, assinado pelo requerente e pelo profissional
habilitado, devidamente pago;

VI — certidBes negativas de débitos municipais atualizadas do proprietario do imdvel;

VIl — cépia do comprovante de pagamento das taxas de expediente e emolumentos
referentes ao protocolo do processo;

VIl — laudo técnico de vistoria da edificacdo acompanhado de ART ou RRT,
demonstrando as irregularidades da edificacdo em relagdo a legislacao de Uso e Ocupacao do
Solo, e comprovacao da impossibilidade técnica de reversao total ou parcial;

IX— declaragéo sobre a data de inicio da obra, de inteira responsabilidade do declarante,
para fins de comprovacéao da data de existéncia e/ou concluséo da edificagédo a ser
regularizada, poderéo ser aceitos:

a) fotografias datada(s) da edificacao;

b) levantamento aerofotogramétrico realizado pelo Municipio ou por outro 6érgdo
oficial por ele reconhecido, no qual devera constar referéncia a data do voo;

c) foto aérea (Google Earth ou software equivalente) que apresente data anterior
a vigéncia desta Lei e a implantacdo da area a ser regularizada;

d) auto de infragcéo, notificacdo, ou embargos administrativos relativos a

construcdo, langamento de tributos sobre a construcdo, dentre outros documentos oficiais.
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PROJETO ARQUITETONICO DE REGULARIZACAO PARA FINS CADASTRAIS

| — planta de situagéo;

Il — planta de locag&o, contendo no minimo as cotas da situacao real da
edificacdo sobre o lote e 0 dimensionamento da area permeavel;

lIl — planta baixa de todos os pavimentos da edificacao;

IV — dois (02) cortes, passando por locais que melhor identifiquem toda a
edificacdo;

V — fachada frontal.

Apo6s andlise documental e do projeto arquitetbnico de regularizacdo para fins
cadastrais, a edificagdo em questdo passara por vistoria, para que o fiscal verifique a
conformidade do projeto arquitetbnico apresentado com a construgdo existente.

A multa compensatoéria de regularizagdo sera aplicada de acordo com a somatéria
das irregularidades da construcéo, sendo:

| - constru¢éo sem Alvara de Edificacéo:
1,5 UFM/m2 (metro quadrado) da &rea total construida sem licenca;

Il - construcdo com coeficiente de aproveitamento inadequado:
2,0 UFM/m2 (metro gquadrado) construido a mais do que o permitido;

[l - constru¢éo com taxa de ocupacéo inadequada:
10,0 UFM/m2 (metro quadrado) construido a mais do que o permitido;

IV - construcdo com taxa de permeabilidade inadequada:
15,0 UFM/m2 (metro quadrado) que deveria ser permeavel.

A multa compensatéria de regularizacdo sera destinada as obras de melhoria da
infraestrutura urbana de ltuiutaba, sendo o dinheiro depositado em conta prépria do
Poder Publico Municipal, ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, gerenciado
pelo Conselho da Cidade.

Edificacdes que possuam aberturas com recuo inferior a 1,50m em relacdo as linhas
divisérias laterais e dos fundos do imével, devera apresentar autorizacdo expressa
assinada, com firma reconhecida, do proprietario confrontante.

A regularizacdo de edificacdes que trata esta Lei ndo implica, por parte da Prefeitura,
no reconhecimento do direito de propriedade, posse ou dominio Util, a qualquer titulo,
das dimensdes e da regularidade do lote, e nem exime 0s proprietarios ou seus
respectivos responsaveis, das obrigacdes e responsabilidades decorrentes da
aplicacdo da legislacéo de uso e parcelamento do solo.

Art. 20. O pagamento da multa compensatoria de regularizagéo prevista nesta Lei ndo
exclui eventual penalidade anteriormente ja aplicada.
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OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR OU

ALTERACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Coeficiente de Coeficiente de
aproveitamento aproveitamento
hAsicn mAximno
Lei n°© 5.238/2024
Potencial =
construtivo
adicional

| — OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR: permissao dada pelo Poder
Publico Municipal para que o proprietario do imével construa acima do coeficiente de
aproveitamento bésico estabelecido na legislacdo mediante o pagamento de uma
contrapartida financeira.

Il — OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO:
possibilidade de flexibilizacdo dos indices de uso e ocupacao do solo, mediantes
pagamento de contrapartida financeira;

Il — COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: fator numérico pelo qual se
multiplica a area do lote para obtencao da area total basica permitida de construcao,
sem necessidade de outorga onerosa do direito de construir ou de transferéncia de
potencial construtivo, conforme previsto no Plano Diretor Integrado;

IV — COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: fator numérico pelo qual se
multiplica a &rea do lote para obtencdo da area total maxima permitida de construgéo,
apos a concessdo de outorga onerosa do direito de construir ou de transferéncia de
potencial construtivo, conforme previsto no Plano Diretor Integrado.

A contrapartida financeira da Outorga Onerosa ser depositada em conta propria do
Poder Publico Municipal, ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, gerenciado
pelo Conselho da Cidade, e sera aplicada com as finalidades de:

| — regularizacao fundiéria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

[Il — constituicdo de reserva fundiéaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI — criagdo de espacos publicos de lazer e éreas verdes;

VIl — criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIl — protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
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OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Zona Central — ZC, na Zona Industrial — ZI e na Zona de Corredores Mistos — ZCM,
conforme determinacbes na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio de ltuiutaba.

BE=ATxVMxCPxIP

BE: Beneficio financeiro.

AT: Area do terreno.

VM: Valor venal do metro quadrado do terreno.

CP: Diferenca entre o coeficiente de aproveitamento pretendido e o coeficiente de
aproveitamento basico permitido.

IP: indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.

O indice de planejamento (IP) definido para todo o perimetro urbano é de 0,3, exceto
na Zona Central - ZC, que é de 0,5.

OUTORGA ONEROSA DA ALTERACAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Permitida a alteracdo de uso do solo do municipio de ltuiutaba, somente para fins de
implantacdo de loteamentos convencionais, empresariais e sitios de recreio, nos
termos da Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacédo do Solo e do Plano Diretor
Integrado do Municipio de ltuiutaba.

Mediante Lei especifica poderd ser criada zona de urbanizagdo especifica, a ser
denominada “ZUE — nome do empreendimento” a qual passara a fazer parte
integrante do zoneamento urbano.

Criacdo de zona de urbanizacdo em zona rural, sera calculada segundo a seguinte
equacao:

BE = AG x 0,3 UFM
BE: Beneficio financeiro.
AG: Area da gleba.
UFM: Unidade Fiscal Municipal.

A outorga onerosa de alteragdo de ocupacdo do solo enquadrar4 nas seguintes
situacoes:

| — para aprovacdo de novos loteamentos, com a flexibilizacdo da area minima dos
lotes, da area do lote basico, definida na legislacdo vigente, para a area minima do
lote apds aplicagdo da outorga onerosa,;

Il — para aprovacéo de novas construcdes de uso nédo residencial.
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A outorga onerosa de alteracéo de ocupacao do solo serd permitida para flexibilizacdo
dos indices urbanisticos referentes a:

| — area minima do lote;
Il — taxa de ocupacéo;

[Il — taxa de permeabilidade.

A contrapartida financeira da outorga onerosa de alteracao de ocupacado do solo para
flexibilizagao da &rea minima do lote ser& calculada conforme seguinte equacao:

BE=VMx DA x DL x IP

BE: Beneficio financeiro.

VM: Valor venal do metro quadrado do terreno.

DA: Diferenca entre a area minima do lote permitida e a area média pretendida dos
lotes abaixo da area minima do lote permitida.

DL: Diferenga do numero de lotes com a &rea minima pretendida e a permitida.

IP: indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.

Para célculo da diferenca do nimero de lotes, devera considerar:

DL = NL — (AL = AM)

NL: Numero total de lotes pretendidos.

AL: Area destinada aos lotes, a qual é a area total da gleba exceto as areas publicas
do sistema viéario, areas institucionais, areas verdes, e areas de preservagao.

AM: Area minima do lote permitida.

IP: indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.

A contrapartida financeira da outorga onerosa de alteracdo e ocupacéo do solo para
flexibilizacdo da taxa de ocupacédo e da taxa de permeabilidade sera calculada
conforme seguinte equacao:

BE=VMx (TO+10x TP) x IP

BE: Beneficio financeiro.

VM: Valor venal do metro quadrado do terreno.

TO: Diferenca entre a area da taxa de ocupacdo maxima permitida e a area
pretendida.

TP: Diferenca entre a area da taxa de permeabilidade minima permitida e a area
pretendida.

IP: indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.
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DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA A OUTORGA ONEROSA

Para analise e aprovagcdo da Outorga Onerosa, a pessoa que ira requeré-la devera
apresentar as seguintes documentagoes:

| — requerimento assinado pelo proprietario do imovel com firma reconhecida ou
pelo procurador com a devida procuracao e reconhecimento de firma;

Il — copia do RG, do CPF/ CNPJ e comprovante de endereco da pessoa
interessada;

[l — copia da matricula do imoével com emissdo de até 90 dias da data de
protocolo;

IV — certidBes negativas de débitos municipais atualizadas do proprietario do
imovel;

V — cépia do comprovante de pagamento das taxas de expediente e
emolumentos;

VI — Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) com apresentacdo do tipo de
outorga e do estudo dos itens conforme disposto no Plano Diretor Integrado do
Municipio de ltuiutaba.

INFORMACOES ADICIONAIS

e As especificagbes para cada tipo de edificacdo podem ser consultadas no
capitulo VI (Art. 163 ao Art. 324) do Cédigo de Edificacdes (Lei n° 1.262/1968).

e E obrigatéria a execucio das edificacdes em absoluta conformidade com
0 projeto arquitetdnico aprovado.

e Em qualquer obra de edificacdo, é obrigatorio afixar no tapume placa
identificando os responséaveis pelo projeto e pela execucdo da obra, contendo
todas as indicacoes exigidas pelo CAU e CREA.

e Nao sera permitida a preparacéo de reboco ou argamassa nos passeios e
logradouros.

e A intimagéo tera lugar sempre que for necesséario promover o cumprimento de
gualquer das disposi¢fes do Codigo de Edificacdes e das demais legislagbes
vigentes.

e ApOs aconclusédo da obra, solicitar a Carta de Habite-se.
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